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Proyectamos un crecimiento económico del 5.5% en 2023 y del 1% en 2024. El consumo ha
experimentado una desaceleración desde el segundo trimestre de 2023, aunque se observa un repunte en
algunos rubros hacia finales del año. La estimación de crecimiento económico para 2023 oscila entre el
5.5% y el 6%, siendo impactada por el cierre de la actividad minera. Para el año 2024, se anticipa un
crecimiento más modesto del 1.0%.

El mercado inmobiliario residencial mantuvo un nivel consistente a pesar de las adversidades en el
entorno. Las ventas totales alcanzaron $3,082 millones en 2023, apenas un ligero descenso del 0.1% en
comparación con el año anterior. Sin embargo, la variación a lo largo del año fue notable, con una
expansión del 12.9% en la primera mitad y una contracción del 11.3% en la segunda, evidenciando el
impacto directo del endurecimiento de las condiciones de financiamiento.

El segmento de lujo y las transacciones con extranjeros jugaron un papel crucial en la estabilidad del
mercado residencial +120k. A pesar de la contracción general, el segmento +120k experimentó un leve
aumento del 0.1% en 2023, destacando un impresionante crecimiento del 26.5% en el segmento de $750
mil. Las ventas a extranjeros, con un crecimiento del 4.8%, representaron el 43.5% de las ventas totales en
el último trimestre.

A pesar del incremento del subsidio en el segmento $80-120 mil, las ventas en el mercado residencial -
120k se contrajeron en 0.3% en 2023, destacando la disminución del segmento de $80-120 mil. La
homologación de la tasa neta a 2% (cliente) con el nuevo régimen de interés preferencial (septiembre 2023)
no logró revertir esta tendencia en el último trimestre.

Aunque el mercado inmobiliario comercial se contrajo en 2023, se observan señales positivas. Este
segmento, que representa el 5.5% de las ventas totales del mercado inmobiliario, se vio mayormente
afectado en el segmento de Locales Comerciales. Sin embargo, las ventas de Locales Comerciales y Galeras
mostraron una mejora significativa en la segunda mitad del año, con un crecimiento del 35.5% y 47.3%,
respectivamente.
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VOLUMEN DE TRANSACCIONES EN EL MERCADO INMOBILIARIO: 2023
MIL

Fuente: INDESA. MKTedge. Las cifras de Q4’23 incluyen datos de 5,217 transacciones inmobiliarias incluidos en la 
base de datos INDESA MKTedge, cubriendo +90% la actividad del mercado primario y secundario residencial y 
comercial (oficinas, locales y galeras).
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Las importaciones de insumos inmobiliarios experimentaron un aumento del 15% en el año
2023. Las importaciones destinadas a la industria inmobiliaria alcanzaron la cifra de $1,649
millones, representando un incremento del 15% en comparación con el año anterior, 2022. Las
categorías que experimentaron el mayor crecimiento fueron Metales, Eléctrico y Equipo Pesado.
Este incremento significativo se vio impulsado en parte por la construcción del proyecto energético
Generadora Gatún, cuya culminación está prevista para octubre de 2024.

Los Estudios de Impacto Ambiental (EIA) reflejan una dinámica inversora variada, con proyectos
impulsados por inversión pública, comercios e industrias, y residenciales. Las inversiones,
evaluadas a través de los EIA, disminuyeron en un 64.1% en el cuarto trimestre, pero en 2023
experimentaron un aumento del 76.1%. En el año 2023 se destacaron proyectos de transporte y
logística, turismo, transmisión de energía, salud, uso mixto residencial y edificaciones en el distrito
de Panamá.
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INVERSIÓN DE EIA POR SEGMENTO: 2022 VS 2023

Fuente: INDESA. MKTedge.

Fuente: INDESA. MKTedge.

PRINCIPALES INSUMOS IMPORTADOS DEL SECTOR INMOBILIARIO: 2023
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Balance de la economía en 2023

Fuente: Indesa.
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El consumo se ha desacelerado desde el segundo trimestre del 2023, aunque tuvo un repunte en la última parte del

año en algunos segmentos.

Consumo

Tasa de variación interanual (%)

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3* Oct.

Ingresos de empresas en la BVP orientadas al 

consumo (US$)
11.9% 7.6% 9.3% 6.6% -0.5%

Ventas inmobiliarias residenciales mercado primario 

y secundario (US$)
15.1% 18.4% 17.2% 8.8% -3.7%

Venta de autos (unidades) 4.3% 17.1% 24.5% 20.3% 20.6%

Créditos nuevos Comercio (US$) 28.5% 11.2% -4.0% 8.5% -2.1%

Créditos nuevos Consumo Personal (US$) 12.0% 19.4% 20.3% 14.5% 17.0%

Importaciones de Tiendas por Departamento & 

Bienes duraderos (US$)
2.3% 5.2% 12.6% -8.5% -6.5% -6.8%

Importaciones de Consumo masivo & 

Supermercados (US$)
6.5% 7.1% 2.8% -14.6% -9.0% 9.2%

2022 2023
Tendencia

S/I

S/I: Sin Información.
*Los datos de ventas de auto se refieren solo a los de octubre. Los datos de importaciones de tiendas por departamento y bienes duraderos y de consumo masivo y supermercados corresponden a todo el cuarto trimestre.
Nota: Empresas con información financiera en la Bolsa de Valores de Panamá: Supermercados Xtra, Grupo Melo, Cochez y Cía, Productos Alimenticios Pascual y Franquicias Panameñas. En conjunto, tienen ingresos anuales de 
alrededor de US$1800 millones.
Fuente: Indesa con datos del INEC.
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Proyectamos un crecimiento entre 5.5% y 6% en 2023 impactado por el cierre de la mina de cobre. Para 2024, prevemos

un crecimiento de 1.0% ante el cierre total de dicha actividad y una recuperación de 4.1% en 2025 impulsado por un

contexto internacional más favorable.

Fuente: Indesa.
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2022 2023 2024 2025

Crecimiento del PIB anual Real y Nominal (%)

PIB real PIB nominal

2023 2024 2025

Gasto corriente público 1.0% 4.1% 1.0%

Consumo privado 3.5% 3.0% 5.0%

Inversión privada 5.4% 4.3% 5.7%

Inversión pública 16.5% 40.2% 9.0%

Exportaciones 4.1% -4.1% 3.6%

Importaciones 9.8% 3.3% 4.7%

Producto Bruto Interno 5.5% 1.0% 4.1%

Crecimiento real de los componentes de la demanda

Aceleración Desaceleración Contracción

| Q1 REVISIÓN TRIMESTRAL| Q4 2023 REVISIÓN TRIMESTRAL | ENTORNO ECONÓMICO
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Proyectamos un ligero incremento de la inflación por la

eliminación del subsidio al combustible y el incremento de la

tarifa eléctrica.

Fuente: Indesa.
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Tasa de desempleo

La tasa de desempleo aumentará por la desaceleración 
económica y el cierre de la minería metálica.
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11Fuente: INDESA. MKTedge. Cifras al 31 de diciembre de 2023. Incluye mercado -120 mil y +120 mil. 

| Q4 2023 REVISIÓN TRIMESTRAL | RESIDENCIAL TOTAL

REGRESAR A RESUMEN EJECUTIVOL

VOLUMEN DE TRANSACCIONES EN EL MERCADO INMOBILIARIO RESIDENCIAL TOTAL: Q4’ 2018 – Q4’ 2023

El mercado inmobiliario residencial registró $3,082M en ventas en 2023, sólo un 0.1% por debajo del 2022. Destacamos un desempeño heterogéneo a lo largo del año ya que

durante S1 el mercado se expandió en 12.9%, mientras que en S2 se contrajo 11.3%. Este cambio de tendencia coincide con el incremento de la tasa de referencia hipotecaria en el

mercado de 5.75% a 6.00% a partir de agosto. El impacto fue aún más severo en el último trimestre del año donde la actividad total se contrajo en 18.4%.



| Q1 REVISIÓN TRIMESTRAL
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| Q4 2023 REVISIÓN TRIMESTRAL | RESIDENCIAL TOTAL

Fuente: INDESA. MKTedge.

VENTAS EN EL MERCADO INMOBILIARIO RESIDENCIAL POR SEGMENTO DE PRECIO: Q1’ 2022 – Q4’ 2023
MIL

Al desglosar la actividad de 2023 por segmento de precio, las variaciones anualizadas son moderadas (-0.3%/-120k y 0.1%/+120k) y ambos reflejan una

tendencia similar de desaceleración a lo largo del año producto del endurecimiento de las condiciones de financiamiento en el mercado hipotecario.



MERCADO INMOBILIARIO RESIDENCIAL +$120 MIL
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+$120mil

14
Fuente: INDESA. MKTedge.

En Q4 se observó la mayor contracción del mercado +120k en el año. 
Se destaca la contracción del mercado primario, las ventas a 
nacionales y las ventas financiadas. El 70% de la caída estuvo 
concentrada en los segmentos intermedios ($181-450 mil). 

MERCADO NACIONALIDAD FINANCIAMIENTO



| Q1 REVISIÓN TRIMESTRAL| Q4 2023 REVISIÓN TRIMESTRAL | TRANSACCIONES RESIDENCIALES | VENTAS 

+$120mil

15
Fuente: INDESA. MKTedge.

En el balance final del año también disminuyeron los segmentos 
intermedios, pero su caída fue compensada por el incremento del 
segmento $750k+ que se originó principalmente en S1. Se destaca el 
crecimiento de las ventas a extranjeros en el año (+$36M).

MERCADO NACIONALIDAD FINANCIAMIENTO

REGRESAR A RESUMEN EJECUTIVOL
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+$120mil

16
Fuente: INDESA. MKTedge.

La participación de ventas a extranjeros continúa al alza dinamizando el mercado, mientras que 
la participación bancaria cayó al punto más bajo observado en los últimos 3 años
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+$120mil

| Q4 2023 REVISIÓN TRIMESTRAL | TRANSACCIONES RESIDENCIALES | VENTAS

VENTAS A EXTRANJEROS POR NACIONALIDAD: 2023

Fuente: INDESA. MKTedge.

Las ventas a extranjeros crecieron 4.8% en 2023 con incrementos destacados de compradores 
colombianos y en particular de españoles que crecieron 33.4% durante el año. 

50%
Acum.



| Q1 REVISIÓN TRIMESTRAL| Q4 2023 REVISIÓN TRIMESTRAL | TRANSACCIONES RESIDENCIALES | PRECIOS

+$120mil

Nota*: Precio de Apartamentos a nivel nacional. Paitilla: Sea Point, Punta Pacífica: Pacific Point, CdE: Upper East Tower, San Felipe: Santa Familia. 
18

Fuente: INDESA. MKTedge.

El precio por m2 del mercado se mantuvo estable hacia finales del año ($2,138), sin embargo, se destacaron 
incrementos notorios en el mercado primario en Q1 por el auge de proyectos en el segmento $750k+ en 

Paitilla, Punta Pacífica y Costa del Este, como también en Q4 con el auge de ventas en San Felipe

PRECIO POR M2 A NIVEL NACIONAL*: Q1’20-Q4’23IL PRECIO POR M2 EN PRINCIPALES CORREGIMIENTOS*: Q1’20-Q4’23

$5,492



MERCADO INMOBILIARIO RESIDENCIAL -$120 MIL
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Las ventas en el mercado de viviendas de -$120k experimentaron una contracción de $4.3 millones,

equivalente al 0.3% en 2023. Este declive fue principalmente resultado de la disminución en el cuarto

trimestre (-18.9%), impulsado por la caída en el segmento de $80-120 mil. En contraste, hasta el

tercer trimestre, el mercado mostraba una expansión del 6.4%, impulsada por el segmento de $45-

80 mil.

En 2023, los cinco corregimientos principales concentraron el 35.6% de las ventas. La Cumbres

destacó con el mayor crecimiento, registrando una tasa interanual del 120.2%, mientras que Juan

Díaz experimentó un aumento del 13.3%. Es importante señalar que, incluso en el cuarto trimestre, a

diferencia de otros sectores, estos corregimientos mantuvieron tasas de crecimiento de doble dígito.

| Q1 REVISIÓN TRIMESTRAL| Q4 2023 REVISIÓN TRIMESTRAL | TRANSACCIONES RESIDENCIALES | VENTAS

Fuente: INDESA. MKTedge.

- $120mil

20

VENTAS ($) POR CORREGIMIENTO: 2023IL

VENTAS ($) EN LOS PRINCIPALES 5 CORREGIMIENTOS: 2023IL
$1,247M

REGRESAR A RESUMEN EJECUTIVOL
Nota: en términos de número de transacciones, hubo un incremento de 5.6% en lo que va del año 
2023 , pero una disminución de 0.4% interanual en Q3.

https://app.powerbi.com/groups/me/apps/97223426-a3e1-4004-b36b-67f19da73d93?ctid=1af2507f-d902-4c21-8c92-3d7df17e398e
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El mercado inmobiliario comercial, que constituyó el 5.5% de las ventas
totales en el año, experimentó una contracción de $41.9 millones o el
19%. Esta disminución fue principalmente atribuible al segmento de
Locales Comerciales, a pesar de un mejor desempeño en las ventas de
Locales Comerciales (35.5%) y Galeras (47.3%) en la segunda mitad del
año.

En el cuarto trimestre, las ventas de Locales Comerciales (83.5%) y
Galeras (39%) mostraron un buen rendimiento, impulsado por el
crecimiento del mercado primario. Sin embargo, el sector de oficinas se
contrajo en un 15.9%. A pesar de ello, se observa una tendencia positiva
con incrementos trimestrales en los segmentos a lo largo de 2023.

El rubro de Locales comerciales continúa siendo principalmente
secundario en Q4, con una participación de 58.8%. En el mercado
primario, se destacaron ventas en Plaza Morica en San Francisco (2
transacciones/$2.6 millones), Mega Mall (22 transacciones/$2.6
millones) y en Terrazas de Coronado (2 transacciones/$1.9 millones).

Las ventas de oficinas totalizaron $16.1 millones en el trimestre,
registrando una contracción del 15.9% interanual. Las ventas primarias
representaron el 53% del total, con un volumen de $8.5 millones. A
diferencia de trimestres anteriores, donde las ventas principales eran
consultorios, se observaron transacciones primarias en el proyecto GMT
en Costa del Este (1 transacción/$2.8 millones) y en Evolution Tower en
Bella Vista/Calle 50 (9 transacciones/$2.7 millones).

En el caso de las galeras, las ventas totalizaron $12.4 millones,
experimentando un crecimiento del 39% interanual. Las principales
ventas primarias en este rubro ocurrieron en Potrerillos (1
transacción/$2 millones) y en la Zona Franca y Comercial Las Américas
(1 transacción/$1.8 millones) en Pacora.

| Q1 REVISIÓN TRIMESTRAL

Fuente: INDESA. MKTedge.
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| Q4 2023 REVISIÓN TRIMESTRAL | TRANSACCIONES COMERCIALES | VENTAS

REGRESAR A RESUMEN EJECUTIVOL

VAR. INTERANUAL DE VENTAS: 2023

Nota: 1La menor tasa de crecimiento de los préstamos (9%) con respecto a las ventas (30.5%) en el trimestre se 
debe principalmente al incremento de las ventas no financiadas en el rubro de locales comerciales (138.9%).

https://app.powerbi.com/groups/me/apps/97223426-a3e1-4004-b36b-67f19da73d93?ctid=1af2507f-d902-4c21-8c92-3d7df17e398e
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Los Estudios de Impacto Ambiental (EIA) reflejan una dinámica inversora variada, con proyectos
impulsados por inversión pública, comercios e industrias, y residenciales. Las inversiones, evaluadas a
través de los EIA, disminuyeron en un 64.1% en el cuarto trimestre, pero en 2023 experimentaron un
aumento del 76.1%. Proyectos de transporte y logística, turismo, transmisión de energía, salud, uso
mixto residencial y edificaciones en el distrito de Panamá fueron notables en 2023.

El sector de Comercios e Industrias experimentó un aumento de $803.6 millones en 2023. Los
proyectos más destacados en el año fueron:

• International Atlantic Port (IAP Holding@Salud/Transporte/mayo/en proceso) $1,350M

• Punta Chame Eco Dev. (Portones del Mar@Punta Chame/Turismo/febrero/en proceso) $275M

• Puerto Barú (Ocean Pacific Financial Services@Chiriquí/Transporte/enero/en proceso) $200M

El rubro de Inversiones Públicas registró un crecimiento notable de $1,186.9 millones o 150.6%. Los
principales proyectos de inversión pública presentados en el 2023 fueron de Energía y Salud:

• Línea de transmisión Chiriquí Grande – Panamá III (mayo/en proceso) $696.4M

• Ampliación de la Subestación Panamá II (febrero/en proceso) $186.4M

• Instituto de la Salud de los Trabajadores Dr. Francisco Díaz M. (CSS) (marzo/aprobado) $66.3M

Asimismo, el sector Inmobiliario Residencial experimentó un crecimiento de doble dígito del 87.1% o
$731.1 millones en 2023, impulsado principalmente por el segmento de Uso Mixto Residencial. Entre
los proyectos destacados en 2023 se encuentran:

• Palmanova (Provivienda@Las Garzas/Mixto/20 mil viviendas/abril/en proceso) $375M

• Sea Hills Etapa 2 (GLP@El Líbano/Mixto/235 ha/abril/en proceso) $170.4M

• Playa Caracol Seaside (GLP@Punta Chame/Mixto/237 lotes,17 edificios/abril/proceso) $149.8M

• Edison Gardens (Pacific Hills@Betania/Edificio/543 aptos/abril/en proceso) $76.4M

• Bioma (The Velopers@Juan Díaz/Edificio/184 aptos/marzo/aprobado) $39M

Para obtener una lista más completa de proyectos futuros, pueden consultar las páginas siguientes o
nuestro tablero interactivo de proyectos futuros de inversión, disponible con su suscripción.

| Q1 REVISIÓN TRIMESTRAL| Q4 2023 REVISIÓN TRIMESTRAL | PROYECTOS FUTUROS

24
Fuente: INDESA con datos de Miambiente. Base de datos incluye información de 1,273 proyectos de enero 2019 a la fecha con 25 mil campos de 
información. Nota: *Proyectos con inversión igual o mayor a $1,000,000. Excluye proyectos cuyo estado haya cambiado a rechazado. REGRESAR A RESUMEN EJECUTIVOL

INVERSIÓN DE EIA POR DISTRITO: 2023

INVERSIÓN DE EIA POR SEGMENTO: 2022 VS 2023

https://app.powerbi.com/groups/me/apps/97223426-a3e1-4004-b36b-67f19da73d93?ctid=1af2507f-d902-4c21-8c92-3d7df17e398e


| Q1 REVISIÓN TRIMESTRAL| PRINCIPALES 25 EIA’S SEGÚN INVERSIÓN EN LOS ÚLTIMOS 12 MESES: 2023

Nota: *Proyectos con inversión igual 
o mayor a $1,000,000. 25

Fuente: INDESA con datos de Miambiente. Base de datos incluye información de 1,273 
proyectos de enero 2019 a la fecha con 25 mil campos de información. 

https://app.powerbi.com/groups/me/apps/97223426-a3e1-4004-b36b-67f19da73d93?ctid=1af2507f-d902-4c21-8c92-3d7df17e398e


| Q1 REVISIÓN TRIMESTRAL| PRINCIPALES 25 EIA’S SEGÚN INVERSIÓN EN Q4’23

Nota: *Proyectos con inversión igual 
o mayor a $1,000,000. 26

Fuente: INDESA con datos de Miambiente. Base de datos incluye información de 1,273 
proyectos de enero 2019 a la fecha con 25 mil campos de información. 
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Durante los últimos 12 meses que concluyeron en diciembre de 2023, se

registraron importaciones de insumos y equipos destinados a la industria

inmobiliaria por un valor total de $1,649 millones, distribuidos entre 6 mil

importadores. Este monto reflejó un aumento del 15% en comparación con el

año 2022.

Las categorías que destacaron por su mayor volumen de importación en ese

período fueron las siguientes:

• Metales: $484 millones (25 productos / 2,419 importadores)

• Eléctrico: $336 millones (22 productos / 2,416 importadores)

• Equipo Pesado: $216 millones (17 productos / 581 importadores)

Estas tres categorías en conjunto representaron el 62% del Valor CIF total

importado durante el periodo mencionado.

| Q1 REVISIÓN TRIMESTRAL

28Fuente: INDESA con datos de Aduanas. 
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PRINCIPALES INSUMOS IMPORTADOS DEL SECTOR INMOBILIARIO: ENERO-DICIEMBRE 2023

REGRESAR A RESUMEN EJECUTIVOL

https://app.powerbi.com/groups/me/apps/97223426-a3e1-4004-b36b-67f19da73d93?ctid=1af2507f-d902-4c21-8c92-3d7df17e398e


METALES
Esta categoría, que representó la mayor cuantía de importación para la
industria inmobiliaria con un total de $484 millones, experimentó un
incremento de $43 millones en 2023. Es particularmente notable el
aumento en la importación de estructuras metálicas destinadas al montaje
o soporte de cielo raso, con un incremento de $39 millones, así como en
diversos artículos metálicos como acoples, mallas y herrajes, que
registraron un alza de $27 millones. Los principales contribuyentes a este
crecimiento fueron GENERADORA GATÚN con $23 millones,
MULTIPERFILES y METALES, ambas con un aumento de $10 millones cada
una.

| Q1 REVISIÓN TRIMESTRAL

29Fuente: INDESA con datos de Aduanas. 
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ELÉCTRICO
El Valor CIF de esta categoría experimentó un incremento de $99
millones, marcando el mayor crecimiento entre las categorías. Los
productos que más contribuyeron a este aumento fueron las plantas
eléctricas de potencia mayor a 375 kVA, registrando un incremento de
$49 millones, seguido por los transformadores de potencia con un
aumento de $22 millones, y los paneles eléctricos con una subida de $16
millones. En esta categoría, la empresa que lideró el impulso del
crecimiento fue GENERADORA GATÚN, con un aumento interanual de
$73 millones.

EQUIPO PESADO
El Valor CIF de las importaciones de esta categoría aumentaron en $51
millones o 30.7% en 2023. La importación de puentes y sus partes
incrementó en $28 millones, principalmente realizada por CUSA. Las
importaciones de tractores de orugas (+$8 millones), grúas telescópicas
(+$6 millones) y retroexcavadoras (+$4 millones) y excavadoras (+$4
millones) también aumentaron. En estos últimos productos se destacan
las empresas IASA, EMPRESAS MELO, COMERCIAL DE MOTORES y
CONSTRUMARKET.
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